Opis

do projektu  zagospodarowania terenu działek gruntu nr 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 459, 464, 684 przy ul. Świętochowskiego i Siemiradzkiego w Białogardzie.

1.0.   Przedmiot i zakres inwestycji 
Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu inwestycją pod nazwą „Budynek mieszkalny wielorodzinny z przeznaczeniem na lokale komunalne z częścią usługową w poziomie parteru i infrastruktura techniczna”  na terenie działek gruntu nr 435, 436,437, 438, 439, 440 i 441 (lokalizacja obiektu) oraz działek gruntu nr 442,459, 464, 684 (lokalizacja niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej) w obrębie ewidencyjnym  0017 przy ulicy Świętochowskiego i Siemiradzkiego w Białogardzie. 
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Białogard obszar inwestycji znajduje się w strefie centralnej C1, na terenie oznaczonym symbolem 35 MW,U przeznaczonym pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną i usługową w zabudowie zwartej. 

Działki nr 436, 437, 438, 439, 440, 441 przeznaczone pod lokalizację projektowanego budynku obejmują znaczna część kwartału wyznaczonego ulicami Reymonta, Świętochowskiego Siemiradzkiego i przejściem pieszym wzdłuż murów miejskich. Działka 435 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym należącym również do BTBS (usytuowanym przy ulicy Reymonta 3), do którego od strony ulicy Świętochowskiego przylega projektowany obiekt. Ściana i fundament projektowanego budynku przylegające do istniejącego budynku, częściowo zostały usytuowane na terenie działki 435.

Działki przeznaczone pod lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej związane                        z funkcjonowaniem projektowanego budynku stanowią drogi publiczne miejskie (gminne) i tereny zielone urządzone (skwery) tj. działka nr 442 – ul. Siemiradzkiego, działka nr 459 – ulica Świętochowskiego, działka nr 464 – skwer pomiędzy ulicą Świętochowskiego i Batalionów Chłopskich, działka nr 684 – ul. Batalionów Chłopskich.  
2.0.   Istniejący stan zagospodarowany terenu i opis projektowanych zmian.
Teren planowanej lokalizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z częścią usługowa             w poziomie parteru przewidziany jest na terenie działek budowlanych niezabudowanych (Bp) nr 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441w obrębie 0017, przy ul. Świętochowskiego i Siemiradzkiego     w Białogardzie. Na terenie działki 435 wzdłuż ulicy Reymonta usytuowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny z usługami w parterze. Obiekt cztero kondygnacyjny wybudowany        w 2003 roku przez BTBS  nie przedstawia żadnej wartości historycznej. 
Poziom terenu jest zróżnicowany – najniższa rzędna przy ulicy Świętochowskiego wynosi 23,40mnpm i najwyższa przy ulicy Reymonta 24,62mnpm tj. maksymalne zróżnicowanie  poziomów terenu wynosi 1,22 m.   

Obszar inwestycji posiada bezpośredni dostęp do dwóch dróg publicznych. Od strony południowo - zachodniej przylega do ulicy Świętochowskiego, od strony północno - zachodniej do ulicy Henryka Siemiradzkiego. Od strony północno - wschodniej poprzez działkę 435 teren ma dostęp do  ulicy Reymonta. Obszar inwestycji na całej długości od strony .północnej graniczy z terenem działki nr 434 usytuowanej wzdłuż średniowiecznych murów obronnych i przeznaczonej w planie miejscowym na zieleń urządzoną z przejściem pieszym.  

Aktualnie na terenie działki nr 436 wykonany jest chodnik betonowy służący jako dojście               i przejście piesze dla mieszkańców budynku przy Reymonta 3 usytuowanym na terenie działki 435 znajdującej się w obrysie całego kwartału. 

Ulica Siemiradzkiego (dz. nr 442) jest drogą gruntową bez wydzielonych pasów jezdnych              i pieszych. Odcinek tej ulicy przylegający do terenu inwestycji jest przedłużeniem ulicy Siemiradzkiego usytuowanej w obrębie „Starego Miasta”. Oba odcinki ulicy połączone są  schodami terenowymi usytuowanymi w miejscu przebiegu murów obronnych. Ulica Świętochowskiego (dz. nr 459) posiada nawierzchnię asfaltową w bardzo złym stanie technicznym bez wydzielonych pasów pieszych.

Aktualnie obszar inwestycji tj. działki 436, 437, 438, 439, 440, 441 przeznaczony pod lokalizację budynku oraz tereny przyległe objęte inwestycja w zakresie urządzeń infrastruktury technicznej tj. ul. Siemiradzkiego (dz. nr 442) i część ulicy Świętochowskiego (dz. nr 459) jest nieuporządkowany bez nawierzchni, sporadycznie porośnięty trawą. Na terenie objętym opracowaniem istnieją dwa drzew, osłona śmietnikowa, a pozostała część terenu wykorzystywana jest do parkowania samochodów w sposób nieuporządkowany.
W związku z nowym zagospodarowaniem terenu całego kwartału konieczne będzie wprowadzenie następujących zmian:

- przeprojektowanie wejść do istniejącego budynku (Reymonta 3) od strony podwórka, usytuowanych na terenie działki gruntu nr 436,  w taki sposób aby schody zewnętrzne przed wejściami nie wychodziły bezpośrednio na teren projektowanych ciągów pieszo-jezdnych; przeprojektowanie schodów ze względów bezpieczeństwa,
- zmiana lokalizacji miejsca pod osłonę śmietnikową dla wszystkich mieszkańców kwartału (budynku istniejącego i projektowanego) w taki sposób aby zachować minimalne odległości 10m od okien pomieszczeń mieszkalnych, ponadto aktualna lokalizacja osłony śmietnikowej koliduje    z zaprojektowanym układem dróg wewnętrznych,

- zmiana ukształtowania terenu związana z utwardzeniem projektowanego wnętrza całego kwartału i dostosowania go do poziomu terenu przyległych ulic nie objętych opracowaniem. 

3.0. Projektowane zagospodarowanie terenu.

3.1. Obiekty i urządzenia budowlane. 
W ramach inwestycji polegającej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego                  z przeznaczeniem na lokale komunalne z częścią usługową w poziomie parteru i infrastruktura techniczna na terenie działek gruntu nr 435, 436,437, 438, 439, 440 i 441 (lokalizacja obiektu) oraz działek gruntu nr 442, 459, 464, 684 (lokalizacja niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej) w obrębie ewidencyjnym  0017 przy ulicy Świętochowskiego i Siemiradzkiego           w Białogardzie przewiduje się:
1. Budowę budynku mieszkalnego wielorodzinnego z przeznaczeniem na 41 lokali mieszkalnych komunalnych i 2 lokali usługowych w poziomie parteru, budynku z dwoma niezależnymi wejściami (A i B) i klatkami schodowymi oraz budową przed każdym wejściem schodów i pochylni zewnętrznych, zapewniających dostęp, na poziom parteru (części mieszkalnych), osobom niepełnosprawnym poruszającym się na wózkach inwalidzkich
2. Likwidację istniejącej osłony śmietnikowej kolidującej z zaprojektowanym układem dróg wewnętrznych i przeniesienie jej na nowe wskazane miejsce pod osłonę śmietnikową oznaczone na rysunku planu literą  Ś 

3.  Budowę wewnętrznego układu komunikacyjnego z oznaczeniem miejsc parkingowych             wraz z budową zjazdów na drogi publiczne (ulicę Świętochowskiego i Siemiradzkiego). 

4.  Budowę przyłącza wodociągowego  wraz ze studzienką wodomierzowa (dz. nr 459),  budowę zewnętrznej instalacji wodociągowej (dz. nr 439, 459), oraz przebudowę przyłącza do istniejącego budynku przy ulicy Reymonta 3 na odcinku kolidującym z posadowieniem obiektu projektowanego od strony ul. Świętochowskiego (dz. nr 436, 459). 
5.  Budowę przyłącza kanalizacji sanitarnej (dz. nr 459).
6. Budowę przyłącza kanalizacji deszczowej (dz. nr 459, 464, 684), zewnętrznej instalacji kanalizacji deszczowej nie zanieczyszczonej (dz. nr 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 459),  zewnętrznej instalacji kanalizacji deszczowej do podczyszczenia wraz z wpustami drogowymi (dz. nr 436,437,438,439) oraz przebudowę odcinka kanalizacji deszczowej związanej                    z odprowadzeniem wód opadowych z budynku sąsiedniego (ul. Reymonta 3) na odcinku kolidującym z posadowieniem obiektu projektowanego od strony ul. Świętochowskiego (dz. nr 436, 435, 459).

7.  Usytuowanie szafki przyłaczeniowej  gazu z zaworem głównym na budynku oraz przebudowę odcinka przyłącza gazu do istniejącego budynku sąsiedniego Reymonta 3 (dz. nr 436, 435, 459).
8. Usytuowanie złączy kablowo-pomiarowych na budynku na ścianach przed każdym wejściem do obiektu. 
9.Budowe sieć cieplnej  pomiędzy częściami projektowanego budynku  (dz. nr 439).
3.2. Dane dotyczące ochrony zabytków. 
Obszar inwestycji znajduje się poza średniowiecznymi murami miejskimi w strefie „A” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego wpisanego pod numerem 17 w dniu 18.05.1954 r. 

Projektowane zagospodarowanie terenu uwzględnia ustalenia planu obowiązujące dla strefy A ochrony konserwatorskiej w następujący sposób:

a) budynek zaprojektowano w nawiązaniu do historycznych proporcji wysokościowych kształtujących sylwetę zespołu – na terenie kwartału nie ma obiektu o wartościach historycznych, jedyny istniejący obiekt to budynek usytuowany przy ulicy Reymonta 3 wybudowany został         w 2003 roku. Projektowany budynek utrzymany został w jednej wysokości 4 kondygnacji (jak budynek sąsiedni). Wysokość obiektu została zróżnicowana poprzez wprowadzenie różnorodnych dachów i zwieńczeń obiektu– attyki proste i wspornikowe, część dachów  stromych ze ścianami szczytowymi od strony ulic.

b) odtworzono historyczne wnętrze urbanistyczne – budynek zaprojektowano w formie wyznaczonej przez obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku miejscowego planu.  Projektowany budynek zamyka kwartał od strony ulicy Świętochowskiego      i Siemiradzkiego oraz częściowo od strony średniowiecznych murów miejskich tworząc wnętrze urbanistyczne. Od strony ulicy Świętochowskiego dostęp do wnętrza kwartału z bramy pod budynkiem. 

c) zachowany został istniejący (historyczny) układu ulic,

d) odtworzono historyczne dyspozycje terenu, na które składają się historyczny podział parcelacyjny w postaci podziałów geodezyjnych – od strony ulicy Świętochowskiego w elewacji wyraźnie zaznaczono szerokości poszczególnych działek budowlanych wprowadzając podział obiektu imitujący odrębne budynki. Dodatkowo podział elewacji odpowiadający historycznemu podziałowi parcelacyjnemu podkreślono zróżnicowaną kolorystyką poszczególnych części imitujących odrębne budynki. 

e) projektowany budynek nie powoduje naruszeń i zmian w zabudowie historycznej,

f) projektowany budynek nawiązuje do zasad historycznej kompozycji zespołu i charakteru zabudowy sąsiadującej poprzez uwzględnienie historycznej dyspozycji terenu i typu zabudowy. Typ zabudowy nawiązuje do zabudowy historycznej poprzez wprowadzenie takich elementów jak utrzymanie obrzeżnej zabudowy kwartału, wprowadzenie elementów charakterystycznych  dla zabudowy historycznej jak brama wjazdowa do wnętrza kwartału, zróżnicowanie wysokości  obiektu  poprzez zastosowanie różnych dachów (płaskie i strome)  i zwieńczeń poszczególnych części obiektu wyodrębnionych w elewacji (szczyty, attyki ), wykusz w postaci zabudowanych balkonów na I i II piętrze, zaokrąglenie narożnika u zbiegu ulicy Świętochowskiego                        i Siemiradzkiego, pionowy kształt okien itp.. 

4.0.  Opis poszczególnych elementów zagospodarowania terenu. 
4.1. Budynek mieszkalny wielorodzinny z usługami w parterze.

Budynek mieszkalny wielorodzinny zaprojektowany został na potrzeby budownictwa komunalnego zarządzanego przez BTBS zgodnie z ustaleniami z Zamawiającym dotyczącymi wielkości, ilości i struktury mieszkań. Dodatkowo w części parterowej obiektu zaprojektowano dwa lokale usługowe.

Obiekt czterokondygnacyjny nie podpiwniczony z komunikacją pionową w postaci dwóch klatek schodowych i dwoma niezależnymi wejściami A i B. Budynek składający się z dwóch części oddzielonych od siebie przerwą dylatacyjną, zaprojektowano w formie nieregularnej bryły, której zewnętrzny obrys ustalony został zgodnie z określonymi, na rysunku miejscowego planu, obowiązującymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.   

Projektowane mieszkania spełniają warunki techniczne określone w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, w zakresie naturalnego oświetlenia pomieszczeń mieszkalnych, oświetlenia dziennego, wielkości pokoi, wyposażenia, przewietrzania mieszkań itp.

Przed każdym z wejść do budynku przewidziano schody i pochylnię zewnętrzną, zapewniającą dostęp, na poziom parteru, osobom niepełnosprawnym poruszającym się na wózkach inwalidzkich.  

4.2. Miejsce gromadzenia odpadów stałych Ś
W ramach projektu zagospodarowania terenu przewidziano miejsce na ustawienie pojemników służących do czasowego gromadzenia odpadów stałych z uwzględnieniem możliwości ich segregacji. Zaprojektowane miejsce o pod lokalizację osłony śmietnikowej należy oddzielić od terenu otoczenia ścianami ażurowymi z ewentualnym zadaszeniem na wysokość nie większą niż 3,0m (w przypadku zastosowania dachu stromego) i na wysokość około 2,5m (w przypadku dachu płaskiego). 

Projektowana powierzchnia o wymiarach 4,50m x 4,00m na odpady stałe przewiduje ustawienie 6 pojemników o pojemności 1100 l o  wymiarach zewnętrznych pojemnika 1250x950x1200 (szer. x głęb. x wys.). Dobór pojemników jest w gestii użytkownika budynku. 

Aktualnie istniejącą osłonę śmietnikową należy zdemontować zamontować we wskazanym miejscu. W przypadku podjęcia decyzji o lokalizacji innej osłony śmietnikowej wybór jej zostanie dokonany  na etapie projektu wykonawczego bez zmiany ustalonych w planie zagospodarowania terenu jej gabarytów. 

4.3. Układ komunikacyjny.
Stan projektowany

Dojazd na teren inwestycji zostanie zapewniony poprzez zjazd dwukierunkowy o szerokości 5 m z drogi gminnej ul. Siemiradzkiego będącej o nawierzchni nieutwardzonej gruntowej. Wyjazd z terenu inwestycji zapewni zjazd jednokierunkowy o szerokości 3 m z drogi gminnej ul. Świętochowskiego będącej o nawierzchni z bruku. Wyjazd ten odbywać się będzie bramą projektowanego budynku o szerokości 5,4 m, wjazd do bramy będzie o szerokości 3 m z wyokrąglonymi krawędziami łukami o wartości 0,5 , 10, 13 m. Włączenie nawierzchni zjazdu do jezdni ul. Świętochowskiego za pomocą skosów 1:1.
Na terenie inwestycji projektuje się jezdnie i place manewrowe o szerokościach od 5 do 9,4 wraz ze stanowiskami postojowymi parkowania prostopadłego i równoległego. Utworzono 5 stanowisk postojowych parkowania prostopadłego o wymiarach 2,5x5 m oraz 2 stanowiska dla osób niepełnosprawnych o wymiarach 3,6x5 m. Dodatkowo utworzono 3 stanowiska postojowe parkowania równoległego o wymiarach 2,5x6 m. Spadki podłużne oraz poprzeczne nawierzchni projektuje się o wartości od 1% do 5%.

Krawędzie nawierzchni utwardzonych jezdni i stanowisk postojowych od strony terenu zielonego oraz przejazd pod bramą należy ograniczyć krawężnikiem stojącym. W ciągu projektowanego zjazdu z ul. Świętochowskiego należy wymienić istniejący krawężnik stojący na obniżony              o świetle h=+2 cm. Krawędź przekładanego chodnika należy ograniczyć obrzeżem.
Istniejący chodnik wzdłuż północnej ściany budynku Reymonta 3 należy przełożyć celem wysokościowego dowiązania do projektowanych jezdni manewrowych. Chodnik ten jest zadaszony, tak więc jego maksymalne pochylenie podłużne projektuje się o wartości 10% na odcinku maksymalnie 10 m

Konstrukcja nawierzchni

Dla potrzeb dokumentacji geotechnicznej wykonano 7 odwiertów badawczych. 3 odwierty znajdują się pod projektowanymi budynkami, pozostałe 4 pod projektowanymi nawierzchniami utwardzonymi. Stwierdzono występowanie nasypów niekontrolowanych w postaci gleby, piasku humusowego, kamieni, gruzu o miąższości od 0,6 do 1,6 m. Poniżej znajdują się piaski średnie, drobne, torfy, namuły, glina zwięzła. Wodę gruntową stwierdzono na poziomie 22,3 m n.p.m. czyli od 0,7 do 1,5 m od spodu projektowanej podbudowy nawierzchni. Stwierdzono złe warunki wodne, grupę nośności podłoża G4. Sposób doprowadzenia istniejącego podłoża do G1 zostanie przedstawiony w projekcie wykonawczym.

Podłoże gruntowe przed ułożeniem podbudowy zasadniczej, musi charakteryzować się E2=80 MPa oraz Is≥1,00 jak dla kategorii obciążenia ruchem KR1. Do wykonania nasypów w miejscu projektowanej zieleni można wykorzystać dowolny grunt z wykopu.

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. nr 43 poz. 430 z dnia 14.05.1999r.) przyjęto konstrukcję:

a) nawierzchnia jezdni i placów manewrowych  zgodnie z analogią pkt 5.7.2.b, rozporządzenia:

- warstwa ścieralna z kostki betonowej grubości 8 cm,

- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 grubości 5 cm,

- podbudowa zasadnicza z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie jak dla KR1
  grubości 15 cm,

  grubość razem: 28 cm,

b) nawierzchnia przekładanego i nowego chodnika zgodnie z analogią pkt 5.7.3.d, rozporządzenia:
- warstwa ścieralna z kostki betonowej grubości 6 cm,

- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 grubości 5 cm,

grubość razem: 11 cm,

- warstwa odsączająca z piasku/pospółki grubości 10 cm.
Krawężnik betonowy typu ulicznego o wymiarach 15x30x100 cm, należy układać na podsypce cementowo-piaskowej 1:4 grubości 5 cm i ławie betonowej z oporem z betonu C12/15.

Krawężnik typu najazdowego o wymiarach 15x22x100 cm, należy układać na podsypce cementowo-piaskowej 1:4 grubości 5 cm i ławie betonowej z oporem z betonu C12/15.

Obrzeże betonowe o wymiarach 8x30 cm, należy układać na podsypce cementowo-piaskowej 1:4 grubości 5 cm i ławie betonowej z oporem z betonu C12/15.

Teren przyległy do projektowanych nawierzchni należy uporządkować poprzez humusowanie grubości 15 cm z obsianiem nasionami traw.
Odwodnienie

Wody opadowe z nawierzchni jezdni i placów manewrowych będą odprowadzane poprzez wodościeki do projektowanych wpustów odwadniających. Wodościek należy utworzyć poprzez obniżenie nawierzchni z kostki o 1 cm na szerokości 20 cm. Wierzch projektowanych wpustów odwadniających należy posadawiać 1 cm poniżej poziomu przyległej nawierzchni/w poziomie wodościeku.
Murek oporowy 
Murek oporowy przewidziany wzdłuż  granicy działki 434 należy wykonać z powodu zbyt dużej różnicy poziomów pomiędzy terenem inwestycji (projektowanymi rzędnymi nawierzchni utwardzonych) a terenem istniejącym (przejściem wzdłuż murów średniowiecznych) nie objętym niniejszym opracowaniem. W przypadku zaprojektowania ciągu pieszego na terenie działki 434     i dostosowania jego nawierzchni do poziomów terenu inwestycji wykonanie muru oporowego stanie się zbędne.

Konstrukcja muru oporowego zostanie ustalona na etapie projektu wykonawczego. 

Miejsca postojowe na samochody osobowe.
Wobec braku możliwości zaprojektowania na terenie inwestycji dostatecznej ilości miejsc parkingowych przeznaczonych na potrzeby przyszłych mieszkańców planowanego budynku mieszkalnego z częścią usługowa w parterze, miejsca postojowe przewidziano również poza terenem lokalizacji obiektu. 

Zapotrzebowanie miejsc postojowych dla projektowanego budynku wynikające z ustaleń planu miejscowego - 44 miejsc postojowych na samochody osobowe

- 41 lokali mieszkalnych (1 stanowisko na 1 mieszkanie) – 41 miejsc postojowych na samochody osobowe,

- lokale usługowe (1 stanowisko na 50m2 powierzchni użytkowej) pow. użytkowa usług 139,46m2 – 3 miejsc postojowych na samochody osobowe,

Ilość miejsc postojowych zaprojektowanych na terenie inwestycji z zachowaniem przepisów rozporządzenia Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie tj. w odległości nie mniejszej niż 7,0m od okien pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi i w przypadku projektowania stanowiska dla osób niepełnosprawnych 5m od okien pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi – zaprojektowano 10 stanowisk w tym 2 stanowiska dla osób niepełnosprawnych
Ilość miejsc postojowych poza terenem objętym opracowaniem została przedstawiona na projekcie zagospodarowania terenu branży drogowej (rys. D-1) w formie koncepcji. Zgodnie         z ustaleniami pomiędzy BTBS a Urzędem Miasta koncepcja ustalająca 30 miejsc postojowych      w rejonie projektowanego budynku tj. w liniach rozgraniczających ulicę Siemiradzkiego                 i częściowo na terenie skweru przy ulicy Świętochowskiego będzie podstawą do przygotowania projektów budowlano - wykonawczych w celu remontu i modernizacji ulicy Świętochowskiego                         i Siemiradzkiego. 
4.4. Przyłącza sanitarne - przyłącze wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz przebudowa przyłącza gazu, przyłącza wodociągowego i odcinka istniejącej sieci deszczowej (sieci kolidujących z lokalizacją projektowanego budynku) według opisu technicznego części sanitarnej niniejszego projektu.  
4.5.  Zasilenie budynku w gaz.
Od strony ulicy Siemiradzkiego na budynku, zaprojektowano szafką gazową na zawór główny. Połączenie instalacji gazowej w częściach budynku (wejścia A i B) zaprojektowano rurą podziemnego uzbrojenia o przekroju de50 przebiegającą na terenie działki 439.   

Przyłącze gazu na odcinku od istniejącej sieci gazowej do projektowanej szafki gazu na terenie działki nr 440 zaprojektowane zostanie w ramach umowy przyłączeniowej zawartej pomiędzy Inwestorem a gestorem sieci.   
4,6. Zasilenie budynku w energię elektryczną.

Zgodnie z warunkami przyłączenia do sieci energetycznej, w ramach niniejszego opracowania na  ścianach budynku przy klatkach schodowych A i B od strony wewnętrznego dziedzińca zaprojektowano złącza energetyczne kablowo-pomiarowe.   

Przyłącze energetyczne na odcinku od istniejącej sieci energetycznej do projektowanych złącz kablowo-pomiarowych zaprojektowane zostanie w ramach umowy przyłączeniowej zawartej pomiędzy Inwestorem a gestorem sieci. 
4,7. Przyłączenie budynku do sieci teletechnicznej. 
Przyłączenie instalacji telekomunikacyjnej do sieci teletechnicznej zewnętrznej zostanie wykonane na podstawie warunków technicznych i umowy przyłączeniowej z operatorem przez Inwestora. Zgodnie z ogólnymi warunkami przyłączania instalacji telekomunikacyjnej projektuje się zakończenie zewnętrznej sieci teletechnicznej w miejscu sprowadzenia instalacji zlokalizowanym w rozdzielnicach RG na parterze budynku
4.8. Zasilenie budynku w ciepło
Budynek zaopatrzony zostanie w czynnik grzewczy z  sieci ciepłowniczej  Zakładu Energetyki Cieplnej Sp. z o.o. – z kotłowni lokalnej mieszczącej się w budynku przy ulicy Reymonta 1-2 . 
Projekt obiektu przewiduje w poziomie parteru od strony przebiegu sieci ciepłowniczej pomieszczenie techniczne na usytuowanie węzła cieplnego. 

Połączenie instalacji grzewczej w częściach budynku wejścia A i B zaprojektowano rurą uzbrojenia podziemnego przebiegającą w terenie działki 438 i 439.    
Zewnętrzna sieć grzewcza (do pomieszczenia wymiennikowi), zaprojektowana zostanie               w ramach umowy przyłączeniowej zawartej pomiędzy Inwestorem a gestorem sieci. 

4.9. Zieleń i urządzenia rekreacyjne.
Na terenie inwestycji istnieją dwa drzewa liściaste do zachowania. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego 10% powierzchni terenu (całego kwartału) przeznaczona ma zostać na  zieleń. 
W ramach planowanej inwestycji przewiduje się zachować istniejące drzewa a teren zieleni  określony na rysunku planu zagospodarowania terenu zagospodarować zielenią niską w postaci trawy lub roślin płożących i zieleń średnią. Od strony osłony śmietnikowej posadzić żywopłot zimozielony. 

Z uwagi na wielkość terenu inwestycji i charakter zabudowy realizowany na nim tj. zabudowa zwarta o możliwości zabudowy poszczególnych działek do 100% ich powierzchni, nie ma możliwości wydzielenia na nim (terenie inwestycji) placu zabaw dla dzieci i miejsc rekreacyjnych w odległościach minimum 10m od linii rozgraniczających ulicę i od okien pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi. 

Budynek zaprojektowany został w centrum miasta, na terenie którym przewidziana jest zabudowa o dużej intensywności. Na terenie śródmieścia w odległości około 250m istnieje duży park „Orła Białego” jako miejsce rekreacyjne z wydzielonym placem zabaw, z którego będą mieli możliwości korzystać również mieszkańcy projektowanego budynku. 

5.0.   Zestawienie powierzchni inwestycji.

5.1. Powierzchnia terenu inwestycji     -     2 477,00  m2  - 100 %
w tym powierzchnia:

działki nr 435     -    
   497,00 m2

działki nr 436     -
   222,00 m2

działki nr 437     - 
   314,00 m2

działki nr 438     -      
   539,00 m2

działki nr 439     -      
   497,00 m2

działki nr 440     -      
   239,00 m2

działki nr 441     -      
   169,00 m2

5.2. Powierzchnia zabudowy    -    846,45  m2  - 34,17 %
w tym:

	Numer działki


	Pow. działki

(m2)
	Powierzchnia zab budynku  ist.

        (m2)
	Powierzchnia zab budynku proj.         (m2)
	Wskaźnik pow.  zab.    (%)

	435
	497
	
	1,17
	

	436
	222
	-
	58,65
	26,41

	437
	314
	-
	68,65
	21,86

	438
	539
	-
	152,45
	28,28

	439
	497
	-
	214,50
	43,15

	440
	239
	-
	193,05
	80,77

	441
	169
	-
	157,98
	93,47

	
	
	
	846,45
	


5.3. Powierzchnia terenów utwardzonych (łączna)  -
1 152,00 m2 –   46,51 %
      w tym:
-   powierzchnia proj. terenów utwardzonych pieszo-jezdne (gr.  8cm)        - 1.051,00 m2  
-   powierzchnia proj. terenów utwardzonych pieszo-jezdne (gr.  6cm)        -      40,00 m2  
-   powierzchnia opaski żwirowej   -  15,20  m2
-   powierzchnia schodów zewn. i pochylni wejście A –  15,40 m2
-   powierzchnia schodów zewn. i pochylni wejście B –  19,50 m2
-   powierzchnia istniejących chodników do zachowania (od ul. Reymonta) -      10,80 m2

-   ilość parkingów na terenie inwestycji   -    10 szt.  
-   ilość miejsc postojowych poza granicami terenu inwestycji -  34 szt. 
5.4.  Powierzchnia terenów biologicznie czynnych    -     478,55 m2 – 19,32 %  

Nawierzchnia wraz z zielenią na terenie przyległym do projektowanego budynku tj. od strony ulicy Świętochowskiego i Siemiradzkiego zostanie urządzony (wykonany) w ramach odrębnej inwestycji – budowy drogi Świętochowskiego i ulicy Siemiradzkiego. W ramach tejże inwestycji wykonane zostaną miejsca postojowe na samochody osobowe jako miejsca postojowe poza granicami działek inwestycji w ramach parkingów publicznych. 

6.0. Opis dróg pożarowych oraz zaopatrzenia wodnego do gaszenia pożaru.

Dojazd pożarowy dla pojazdów straży pożarnej jest zapewniony od ulicy Świętochowskiego               i Siemiradzkiego oraz wjazd na dziedniec wewnętrzny od strobny ulicy Siemiradzkiego. 

Droga wewnętrzna utwardzona w postaci ciągu pieszo-jezdnego o szerokości min.5,0m. 
Do zewnętrznego gaszenia pożaru służą istniejące hydranty w ulicy Świętochowskiego 
Projekt zagospodarowania terenu został uzgodniony pod względem zaopatrzenia wodnego do zewnętrznego gaszenia pożaru oraz dojazdów pożarowych.
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